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BV Leuchtturm Neuwerk
- Gedanken zu der sich darstellenden Situation

Sehr geehrte Frau Decker,

von dem Architekturbiro Anderhalten wurden mir folgende Untersuchungsberichte
zur Verfiigung gestellt:

- Untersuchungsbericht 18641-UB-01 vom 16.12.2016, aufgestellt vom Insti-
tut fir Bauphysik und Bauchemie Baustofflabor Hamburg GmbH

- Leuchtturm Neuwerk: Zustandsbeschreibung der Laterne vom 31.10.2019,
aufgestellt von der Interessengemeinschaft Seezeichen e. V.

- BVH Sackungsschdden am Leuchtturm Neuwerk, Bericht Nr. 20-16727
vom 10.09.2020, aufgestellt von der Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael
Beuf3e mbH

- Brandschutzgutachten vom 15.09.2020, aufgestellt von der BIG Brand-
schutzingenieurgesellschaft Mende

- Gutachtliche Stellungnahme zur allgemeinen Standsicherheit und Statik
des Turms, Auftrag-Nr. 2020/131 vom 23.09.2020, aufgestellt von Groth In-
genieure mit Datum

- Holztechnisches Gutachten Leuchtturm Neuwerk vom 20.11.2020, aufge-
stellt von Dr. Andre Peylo

- Neuwerk Leuchtturm Spuren der Baugeschichte 1310 bis 2020, For-
schungsstand 07.12.2020, aufgestellt von Dr. Holger Reimers

- Technische Due Diligence / Bestandsaufnahme Leuchtturm Neuwerk vom
25.01.2021, aufgestellt von C.P.H Projekt- und Baumanagement GmbH
Hamburg

- LTN - Leuchtturm Neuwerk, Standort Neuwerk, Hamburg, Projektiibersicht,
Arbeitsstand 16.11.2021, aufgestellt von Anderhalten Architekten
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- Gutachten Alter Leuchtturm, Insel Neuwerk, Begutachtung des Zustands
der Fassaden sowie Erarbeitung von Sanierungsvorschlagen, vom
10.02.1995, erarbeitet von Prof. Dr.-Ing. Lutz Franke, TU Hamburg-Haar-
burg

- Zwischenbericht 05-10620-21 vom 17.01.2022, aufgestellt von der Amt-
lichen Materialprifungsanstalt der Freien Hansestadt Bremen

Anhand der vorliegenden Berichte wurden raumseitig in vielen Bereichen Schim-
melpilzbildungen sowie auch Ausbliihungserscheinungen festgestellt. Insbesondere
aufgrund der Gutachten von Prof. Dr. Franke und der Amtlichen Materialprifanstalt
der Freien Hansestadt Bremen muss davon ausgegangen werden, dass die bis zu
2,8 m dicken AuRenwande sehr stark durchfeuchtet sind, wobei sich eine mdgliche
Eingrenzung der durchfeuchteten Bereiche derzeit nicht mit hinreichender Sicher-
heit vornehmen lasst. Unter Beriicksichtigung der denkmalpflegerischen Bestands-
aufnahme gibt es Bereiche, bei denen die raumseitigen AuRenwandoberflachen of-
fensichtlich schitzenswerte Fassungen aufweisen.

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die von Herrn Prof. Dr. Franke als not-
wendig aufgezeigten SanierungsmafRnahmen im Bereich der Fassade bisher nicht
ausgefuhrt wurden, womit von einer nachhaltigen Verschlechterung des Zustands
der Fassaden im Vergleich zu den von Prof. Dr. Franke 1995 durchgefiihrten Unter-
suchungen ausgegangen werden muss. So muss davon ausgegangen werden,
dass die AuBenwande zum einen keinen ausreichenden Witterungsschutz bieten
und zum anderen durch die Tatsache, dass von Oktober bis Marz keine Beheizung
erfolgt sein soll und in diesem Zeitraum auch keine kontrollierte Beliftung mdglich
war, das raumseitige Schadensbild mit gepragt wurde.

Vor dem Hintergrund der von der Materialpriifanstalt Bremen festgestellten Feuch-
tegehalte des Mauerwerks muss davon ausgegangen werden, dass eine naturliche
oder technisch unterstiitzte Austrocknung in einem absehbaren Zeitraum aufgrund
der Dicke der Mauerwerkskonstruktionen nicht méglich sein wird, wobei grundséatz-
lich eine Erprobung einer ausgewahlten Austrocknungstechnik auf einen begrenz-
ten Bereich der AuRenwandkonstruktion durchaus interessant und sinnvoll ware.

Unter Berlicksichtigung dieser sich darstellenden Situation misste im Hinblick auch
auf die zuklnftige Nutzung eine ganzjahrige Beheizung der Rdume in Verbindung
mit einer kontrollierten Luftung vorgesehen werden. Hierdurch kénnten Raumklima-
verhéltnisse erreicht werden, die die bisher aufgetretenen Schimmelpilzbildungen
verhindern und zur Sicherung der Baukonstruktion beitragen.

Im Gesamtkontext betrachtet sollte, wie schon im Rahmen der letzten Besprechung
erdrtert, ein Musterraum angelegt werden, um eine messtechnische Uberwachung
des Raumklimas sowie der Feuchteentwicklung im Mauerwerk zu ermdglichen.
Meine Uberlegungen zur messtechnischen Uberwachung sind im Rahmen einer
ersten Idee in der Anlage zu diesem Schreiben zusammengefasst. Zu berlegen
und zu prifen wére in diesem Zusammenhang, ob eine Zwischenebene als Muster-
raum genutzt werden konnte, sofern hier nicht umfassende BaumafRnahmen not-
wendig werden. Vorteil der Nutzung einer Zwischenebene ware, dass durch die er-
forderliche Messtechnik die Nutzung des betreffenden Musterraums nicht einge-
schrankt werden wirde.

Im Hinblick auf die weitere Planung ist eine Festlegung der Witterungsschutzebene
und Abdichtungsebene sowie der thermischen Gebaudehdtille notwendig. Hierbei ist
es wichtig, dass flachenmaRig alle vorliegenden Schaden und im Rahmen von Un-
tersuchungen gewonnenen Erkenntnisse Uber die Bauteilbeschaffenheit ent-
sprechend kartiert werden, um ggf. differenziertere Instandsetzungskonzepte entwi-
ckeln zu kdnnen. Im Hinblick auf die Fassade ware eine Planung und vorherige Er-
probung geeigneter Reinigungstechniken und Fugenausraumtechniken sowie eine
Bemusterung entsprechend dem Gutachten von Prof. Dr. Franke erforderlich.
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Im Hinblick auf den grundsétzlichen Umgang bzw. die Mdglichkeit beziglich des
Umgangs mit dem durchfeuchteten Mauerwerk lasst sich Folgendes aussagen:

1. Sofern, wie einleitend schon gesagt, eine Fassadensanierung, wie von
Prof. Dr. Franke vorgeschlagen, noch nicht durchgefiihrt wurde, ist eine
derartige Durchfiihrung dringend geboten. Diese ist Voraussetzung dafr,
dass eine weitestgehend schadensfreie Nutzung ermdglicht werden kann.
Es muss jedoch auch nach erfolgter Fassadensanierung bei Mauerwerksdi-
cken von 2 - 2,8 m, wie im vorliegenden Fall, von einer dauerhaften Durch-
feuchtung des Mauerwerks ausgegangen werden, da der Austrocknungs-
prozess als extrem langwierig anzusehen ist. Bei Vorliegen entsprechender
Materialkennwerte fur das Mauerwerk und den vorhandenen Mortel lieRRe
sich die Dauer des Austrocknungsprozesses im Rahmen einer Prognose
durch eine hygrothermische Simulation zur Orientierung grob abschatzen.

2. So lange das Mauerwerk eine hdhere Feuchtigkeit aufweist als die Aus-
gleichsfeuchte, muss mit kontinuierlichen Austrocknungsprozessen zum
Raum hin gerechnet werden, wodurch zum einen bauschéadliche Salze zur
raumseitigen Oberflache im Rahmen des Verdunstungsprozesses transpor-
tiert werden kénnen und dort schadigend wirken kdnnen und zum anderen
es zu einer Anreicherung der Luftfeuchte kommt. Durch Anordnung eines
Sanierputzsystems kann es fur einen gewissen Zeitraum erreicht werden,
die im Rahmen der Austrocknung zur raumseitigen Bauteiloberflache trans-
portierten Salze einzulagern und die raumseitigen Oberflachen schadens-
frei erscheinen zu lassen. In Abhéangigkeit von der Schadsalzkonzentration
im Mauerwerk und der Feuchtetransportgeschwindigkeit muss aber damit
gerechnet werden, dass es auch im Bereich der mit Sanierputz versehenen
Bauteiloberflachen wieder zu Schadigungen kommen kann. Um die raum-
seitigen Bauteiloberflachen so weit als méglich "trocken zu halten", misste
eine flachige Erwérmung der raumseitigen Bauteiloberflachen, z. B. durch
spezielle durchgehend angeordnete Konvektoren oder Radiatoren, erreicht
werden.

3. Alternativ zu dieser Vorgehensweise ware es auch denkbar, die raumseiti-
gen Oberflachen vom Raumklima abzuschotten, indem z. B. eine Vorwan-
dinstallation vor den raumseitigen AuRenwandoberflachen angeordnet wird
und der entstehende Luftraum maschinell beluftet wird oder indem die
raumseitigen AufRenwandoberflachen mit einer Dichtungsschlamme verse-
hen werden. Letzteres hatte jedoch den Nachteil, dass es im Mauerwerk zu
einer unkontrollierten Feuchteanreicherung mit einer kapillaren Feuchte-
wanderung kommen kdnnte und sich dies inshesondere negativ auf die
Auflager von Holzbalkenkonstruktionen auswirken koénnte. Eine derartige
Abschottung der raumseitigen AulRenwandoberflachen vom Raumklima
hatte jedoch auch den Nachteil einer eingeschréankten oder nicht mehr ge-
gebenen Kontrollierbarkeit der Bauteiloberflachen. Feuchte- und salzbe-
dingte Schaden wirden hierdurch zwar zum Wohle der Nutzung kaschiert,
waren jedoch im Hinblick auf den Schutz der Konstruktion nicht mehr er-
kennbar.

Die vorangehend beschriebenen MalRnahmen zeigen nur grundsatzliche Gesichts-
punkte auf und sollen nur die Grundlage fir die weitere Diskussion bieten. Vielleicht
wird man auch fir unterschiedliche Bereiche unterschiedliche Herangehensweisen
nutzen kdnnen oder missen.

Im Hinblick auf das weitere Vorgehen ist es wichtig, sich dariiber auszutauschen,
wie mit den im Rahmen des denkmalpflegerischen Gutachtens ausgewiesenen
Wandfassungen aus dem ersten Viertel und dem zweiten Viertel des 20. Jahrhun-
derts umgegangen werden soll bzw. umgegangen werden kann. Fir diese Bereiche
ware zur Beurteilung der Notwendigkeit von Maf3nahmen auch eine entsprechende
Schadenskartierung sinnvoll und hilfreich.
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Die Bauphysiker.

Sehr geehrte Frau Decker, dies sind meine ersten Gedanken nach Studium der Un-
terlagen, die ich im Hinblick auf den weiteren Austausch zwischen den beteiligten
Kolleginnen und Kollegen darlegen mochte.

Geschaftsfiihrer

Anlage
- Klima- und Feuchtemonitoring
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Die Bauphysiker.

Anlage A Klima- und Feuchtemonitoring
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Zweck und Ziel

Aufgrund der Untersuchungen von Prof. Dr. Franke sowie der Materialprifanstalt Bremen, die im Kontext
eine Beurteilung Uber einen gewissen Zeitraum zulassen, weisen die bis zu 2,80 m dicken AuRenwandkon-
struktionen eine ausgepragte Feuchteproblematik auf, die die Nutzung der Raumlichkeiten und die Gestal-
tung dieser Préagen und beeinflussen wird. Vor dem Hintergrund der Bedeutung des Bauwerks erscheint es
als sinnvoll, ein Raumklima- und Bauteilfeuchtemonitoring vorzusehen, um auch spéteren Generationen fir
den Erhalt des Bauwerks Hinweise und Erkenntnisse Uber das Verhalten zu vermitteln.

Messort

Im Rahmen der letzten Besprechung wurde vorgeschlagen, einen Musterraum auszuwahlen / auszubilden.
Dieser Musterraum sollte den Worst Case bertcksichtigen. Das heif3t, er sollte nach Mdglichkeit nach auRen
durch eine Eckwandsituation mit hoher Feuchtelast abgeschlossen sein. Denkbar ware es auch, den Mess-
raum in einer Zwischenebene auszubilden.

Zu ermittelnde Messwerte

Es sollte neben dem AulRenklima, das Raumlima maoglichst an zwei Stellen im Raum sowie an der Bauteilo-
berflache gemessen werden. Ferner sollte die Au3enwandfeuchte im Bereich der raumseitigen Oberflache,
im Bereich der Bauteilmitte und im Bereich der aul3enseitigen Oberflache mit Hilfe der Messtechnik von
hf sensor messtechnisch ermittelt werden. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass unmittelbar vor Montage der
Feuchtemessfuhler im Bereich der AuRenwand eine Beprobung in diesem Bereich erfolgen sollte, um einen
Abgleich der elektronischen Messwerte mit den tber die Darr-Methode ermittelten Feuchtegehalten vorneh-
men zu kdnnen.

Erhoffte Erkenntnisse

Durch die Raumklimamessungen werden Erkenntnisse erhofft, wie sich die Feuchtezufuhr tber die Aul3en-
wande auf das Raumklima auswirkt. Durch die Raumklimamessungen im Bereich der Bauteiloberflachen sol-
len zudem Erkenntnisse Uber eine mdgliche Schimmelpilzgefahr gewonnen werden.

Das Feuchtemonitoring im Bereich der AulRenwandkonstruktion soll Erkenntnisse liefern tber mdgliche
schlagregenbedingte Auffeuchtungen und beheizungsbedingte Austrocknungsprozesse.

Prognose

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass, sofern die Innenraume kontinuierlich beheizt und beliiftet werden,
eine Austrocknung der oberflachennahen AuRenwandbereiche erfolgen wird. Ebenso wird davon ausgegan-
gen, dass im Fall eines warmen, sehr sonnigen Sommers auch eine Austrocknung der &u3eren oberflachen-
nahen Zonen erfolgen wird und dass im Fall eines regenreichen Sommers eine Befeuchtung der aufReren
oberflachennahen Zonen erfolgen wird. Das Maf3 der Austrocknung bzw. das Mal3 der Befeuchtung kdnnte
hier als Grundlage fur ein Simulationsmodell dienen, mit dessen Hilfe man die langfristigen Auswirkungen ei-
ner kontinuierlichen Beheizung grob abschéatzen kénnte und die Auswirkungen weiterfihrender Sanierungs-
mafRnahmen betrachten kdnnte. Unabhéngig hiervon kdnnten tber die Jahre und Jahrzehnte Erkenntnisse
gewonnen werden, wie sich der Feuchtehaushalt der AuRenwandkonstruktion verhélt und damit eine Grund-
lage fir die Bewertung maoglicher kunftiger Schadigungsprozesse bzw. notwendiger weiterer Sanierungsmali-
nahmen geschaffen werden.
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